Umowa najmu lokalu użytkowego

zawarta w ..................... w dniu .................... pomiędzy:

......................................... zamieszkałym w ................... przy ulicy ....................................... legitymującym się dowodem osobistym ..................... (działający w imieniu ...................... ............................................. wpisaną do rejestru handlowego prowadzonego przez .............................. pod numerem .............) zwanym dalej Wynajmującym

a

......................................... zamieszkałym w ................... przy ulicy ....................................... legitymującym się dowodem osobistym ..................... (działający w imieniu ...................... ............................................. wpisaną do rejestru handlowego prowadzonego przez .............................. pod numerem .............) zwanym dalej Najemcą
§1

1. Wynajmujący oświadcza, iż jest właścicielem nieruchomości o pow. .............. m2 położonej w .................... opisanej w księdze wieczystej Kw .................... prowadzonej przez Sąd Rejonowy w .................... Odpis z księgi wieczystej stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

2. Wynajmujący oświadcza, że informacje zawarte w odpisie nie uległy zmianie oraz że zawarcie niniejszej umowy nie narusza praw osób trzecich.

3. Przedmiot najmu nie jest obciążony żadnymi długami i ograniczeniami w dysponowaniu.

  

§2

1. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy nieruchomość opisaną w § 1 pkt 1 wraz ze znajdującymi się w niej urządzeniami i wyposażeniem oraz numerem telefonicznym  ........................

2. Dokładny opis lokalu oraz wyposażenia zawarty jest w załączniku nr 2 do niniejszej umowy.

§3

1. Wynajmowana nieruchomość (powierzchnia) wykorzystywana będzie przez Najemcę wyłącznie na cele .............................................

2. Najemca zobowiązuje się do użytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem i jego właściwościami oraz do utrzymania obiektu w dobrym stanie technicznym. 

§4

1. Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego oddać przedmiotu niniejszej umowy (jego części) osobom trzecim do bezpłatnego używania lub w podnajem. 

2. Najmowana nieruchomość nie będzie przedmiotem jakichkolwiek zobowiązań Wynajmującego wobec osób trzecich.

§5

1. Miesięczny czynsz najmu strony ustalają na kwotę ................PLN + VAT ( słownie: .............................................złotych).  

2. Czynsz płatny będzie z góry do ................ dnia każdego miesiąca kalendarzowego gotówką, za pokwitowaniem, do rąk własnych Wynajmującego / przelewem na rachunek Wynajmującego nr .................

3. Wynajmujący zobowiązuje się do terminowego wystawiania rachunków / faktur VAT umożliwiających dokonywanie wpłat w ustalonym terminie.

4. Czynsz może ulec zmianie na skutek pisemnego zawiadomienia doręczonego Najemcy na ............. naprzód przed terminem wprowadzenia podwyżki.

Jednorazowa podwyżka nie może przekraczać ........ % umówionej miesięcznej stawki czynszu.

§6

1. Niezależnie od czynszu Najemca, począwszy od dnia wejścia umowy w życie, zobowiązuje się do pokrywania bieżących kosztów eksploatacji przedmiotu umowy, tj. opłat za: energię elektryczną, gaz, wodę, wywóz śmieci, ......................... oraz należności z tytułu użytkowania telefonu.

2. Wynajmujący umożliwi Najemcy prawidłowe korzystanie z tych usług.

3. Najemcę obciążają koszty drobnych napraw i remontów związanych ze zwykłym korzystaniem z wynajmowanej nieruchomości.

4. Remonty o charakterze generalnym obciążają Wynajmującego.

§7

1. Strony ustalają kaucję w wysokości ................PLN / równej ....................... miesięcznym czynszom, celem zabezpieczenia roszczeń Wynajmującego przysługujących mu w dniu zakończenia najmu.

2. Kaucja zostanie wpłacona Wynajmującemu w dniu wydania przedmiotu najmu / w dniu podpisania umowy / w ciągu ............... dni od daty podpisania niniejszej umowy na konto Wynajmującego nr ...................

3. Niewykorzystana kwota kaucji zostanie zwrócona Najemcy w chwili zwrotu przedmiotu najmu / w ciągu ......... dni od zakończenia umowy najmu, po przedstawieniu Wynajmującemu opłaconych wszystkich rachunków. 

§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony / na czas oznaczony od dnia ................ do dnia .............., z możliwością przedłużenia. 

2. Najemca oświadcza, że stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzeżeń.

3. Po zakończeniu umowy, o ile nie zostanie ona przedłużona, Najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem normalnej eksploatacji.

§9

1. Wszystkie zmiany i adaptacje przedmiotu najmu wymagają pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności.

2. W wypadku naruszenia postanowień pkt 1 Najemca zobowiązany jest do doprowadzenia lokalu do poprzedniego stanu w wyznaczonym terminie na koszt własny.

3. Najemca nie ponosi odpowiedzialności za straty w lokalu wynikłe z normalnego zużycia. 

4. Za straty przekraczające normalne zużycie oraz za zniszczone lub uszkodzone wyposażenie lokalu Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu ich równowartość lub pokryć koszty naprawy.

§10

1. Każda strona może wypowiedzieć umowę z zachowaniem .................... okresu wypowiedzenia, z terminem na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. Strony mogą wypowiedzieć umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez stronę przeciwną istotnych postanowień umowy.

3. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa wyżej, Najemca obowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmującego / ........... dni.

4. Najemca może wypowiedzieć najem w trybie natychmiastowym, jeśli w chwili wydania przedmiot najmu ma wady, które uniemożliwiają jego użytkowanie oraz gdy wady te nie dadzą się usunąć lub naprawić. 

§11

Wszelkie koszty związane z zawarciem niniejszej umowy obciążają Najemcę / ponoszą strony po połowie.

§12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Prawem obowiązującym dla niniejszej umowy jest prawo polskie. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy lub w związku z nią będą rozstrzygane przez sądy powszechne / przez sąd właściwy dla miejsca zawarcia umowy.

3. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

4. Niniejsza umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

 

       Wynajmujący                                                                                Najemca
Załączniki

1. Odpis z księgi wieczystej.

2. Protokół zdawczo-odbiorczy.

