Umowa podnajmu

zawarta w ..................... w dniu .................... pomiędzy:

......................................... zamieszkałym w ................... przy ulicy ....................................... legitymującym się dowodem osobistym ..................... (działający w imieniu ...................... ............................................. wpisaną do rejestru handlowego prowadzonego przez .............................. pod numerem .............) zwanym dalej Wynajmującym
a

......................................... zamieszkałym w ................... przy ulicy ....................................... legitymującym się dowodem osobistym ..................... (działający w imieniu ...................... ............................................. wpisaną do rejestru handlowego prowadzonego przez .............................. pod numerem .............) zwanym dalej Podnajemcą

§1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest najemcą lokalu położonego w .............. przy ulicy ....................................... oznaczonego nr .......... składającego się z .......... pomieszczeń o łącznej powierzchni .........m2. 

Szczegółowy opis lokalu i jego stanu określa załącznik nr 1 do umowy.

2. Wynajmujący jest najemcą przedmiotowego lokalu na podstawie umowy z dnia ..................... zawartej w .....................  i posiada zgodę na podnajem tego lokalu (lub jego części) wyrażoną w tej samej umowie przez .......................................... 

  

§2

1. Wynajmujący podnajmuje i oddaje w używanie opisaną w § 1 pkt 1 umowy nieruchomość wraz z urządzeniami i umeblowaniem / .......... pomieszczenia o powierzchniach  ..............................m2, wchodzące w skład lokalu.

2. Wynajmujący wyraża zgodę na korzystanie przez Podnajemcę z wody, energii elektrycznej, gazu i urządzeń sanitarnych, ................................. 

3. Podnajemca zobowiązuje się do użytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem i jego właściwościami oraz dbania o jego stan sanitarny i techniczny. 

§3

1. Podnajemca płacić będzie Wynajmującemu czynsz z góry / z dołu w wysokości ............. zł + VAT (słownie: ..........................................) miesięcznie do ............. dnia każdego miesiąca gotówką, za pokwitowaniem, do rąk własnych Wynajmującego / przelewem na rachunek Wynajmującego nr .................. 

2. Wynajmujący zobowiązuje się do terminowego wystawiania faktur VAT / rachunków umożliwiających dokonywanie wpłat w ustalonym terminie.

3. Przekroczenie terminu zapłaty czynszu z winy Podnajemcy powodować będzie doliczenie odsetek ustawowych.

4. Niezależnie od czynszu Podnajemca, począwszy od dnia wejścia umowy w życie, zobowiązuje się do pokrywania bieżących kosztów eksploatacji przedmiotu umowy, tj. opłat za: energię elektryczną, gaz, wodę, wywóz śmieci, ........................................ oraz należności z tytułu użytkowania telefonu.

§4

1. Strony ustalają kaucję w wysokości ................PLN / równej ....................... miesięcznym czynszom, celem zabezpieczenia roszczeń Wynajmującego przysługujących mu w dniu zakończenia najmu.

2. Kaucja zostanie wpłacona Wynajmującemu w dniu wydania przedmiotu najmu / w dniu podpisania umowy / w ciągu ............... dni od daty podpisania niniejszej umowy na konto Wynajmującego nr ...................

3. Kaucja nie podlega oprocentowaniu / Kaucja zostanie oprocentowana odsetkami od lokat ................ według stopy procentowej banku ................ Odsetki te powiększają wartość kaucji.

4. Niewykorzystana kwota kaucji (powiększona o narosłe odsetki) zostanie zwrócona Podnajemcy w chwili zwrotu przedmiotu najmu / w ciągu ......... dni od zakończenia umowy najmu, po przedstawieniu Wynajmującemu opłaconych wszystkich rachunków i sporządzeniu końcowego protokołu zdawczo-odbiorczego.

§5

1. Podnajemcy nie wolno dokonywać żadnych zmian i adaptacji w przedmiotowej nieruchomości bez pisemnej zgody Wynajmującego.

2. Wszelkie bieżące remonty podnajętego lokalu będzie, w trakcie trwania niniejszej umowy, przeprowadzać Podnajemca na koszt własny.

3. Podnajemca nie ponosi odpowiedzialności za straty w lokalu wynikłe z normalnego zużycia. 

4. Za straty przekraczające normalne zużycie oraz za zniszczone lub uszkodzone wyposażenie lokalu Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu ich równowartość lub pokryć koszty naprawy.

§6

Podnajemcy nie wolno przenosić praw wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie.

§7

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .................... do dnia ........................, z możliwością przedłużenia. 

2. Podnajemca oświadcza, iż przyjmuje bez zastrzeżeń przedmiot umowy w takim stanie, w jakim się on znajduje w chwili zawarcia umowy. 

3. Po zakończeniu umowy, o ile nie zostanie ona przedłużona, Podnajemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem normalnej eksploatacji.

§8

1. Każda strona może wypowiedzieć umowę z zachowaniem .................... okresu wypowiedzenia, z terminem na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. Strony mogą wypowiedzieć umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez stronę przeciwną istotnych postanowień umowy.

3. Wynajmujący może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia w razie zalegania przez Podnajemcę z zapłatą czynszu, bądź w przypadku naruszenia innych postanowień niniejszej umowy.

§9

Wszelkie koszty związane z zawarciem niniejszej umowy obciążają Podnajemcę / ponoszą strony po połowie.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Prawem obowiązującym dla niniejszej umowy jest prawo polskie. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy lub w związku z nią będą rozstrzygane przez sądy powszechne / przez sąd właściwy dla miejsca zawarcia umowy.

3. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

4. Niniejsza umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

 

       Wynajmujący                                                                         Podnajemca
